OZET

Medeni Kanunun 704. maddesi tasinmaz miilkiyetinin konusuna giren
varliklar1; 1-)Arazi, 2-)Tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli
haklar, 3-) Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz boliimler olarak siralamigtir.

Tapu kiitiigiinde ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklardan kasit
iist ve kaynak hakkidir. Medeni Kanunumuz esas olarak bu konuyu diizenlemekle
birlikte, Medeni Kanun disinda da bu konunun yer aldig1 bir takim diizenlemeler
mevceuttur.

Bir hakkin taginmaz olarak tapu kiitiigiiniin ayr sayfasina kaydedilebilmesi
icin esasa ve sekle Iligkin birtakim kogullar gerekmektedir.

Esasa iliskin kosullar; Hakkin varligi, bagimsizlig: ve siirekliligidir. Hakkin
varhigi herseyden evvel gegerli olarak kurulmus bir iist veya kaynak hakkimin
varligini, hakkin bagimsizligi, miinhasiran belli bir kisiye veya esya lehine
kurulmamis olmasini, diger bir deyisle hakkin devredilebilmesini ve mirasgilara
gegebilmesini, hakkin siirekliligi ise hakkin siiresiz veya en az otuz yil siire ile
kurulmus olmasini ifade eder.

Sekle iliskin kosullar ise bagimsiz ve siirekli hakkin tesisine iliskin resmi
senet ile hak sahibinin kayd: talep etmesi kosullarini igerir.

Bu kosullar gergeklestiginde hak tapu sicilinde ayr bir sayfaya tasinmaz
olarak kaydedilebilecek ve bir taginmaz olarak islem gorebilecektir. Tasinmaz olarak
kayit edilmenin anlami hakkin (iist ve kaynak hakki) bir taginmaz esya niteligi
kazanmas1 demek degil; fakat hakkin adeta bir taginmaz gibi islem gérmesidir.

Hak, belli bir siire ile kurulmussa bu siirenin sona ermesi, terkin, mahkeme
karari, ylikiimlii tasinmazin yok olmasi ve s6zlesme yiikiimlerini ihlal gibi nedenlerle
sona erer. Hak sona erince MK m.828 uyarinca kendisine agilmis olan sayfa kapatilir
ve lizerindeki biitiin hak, kisitlama ve yiikiimliiliikler de sona erer. Bedele iligkin 6zel
hiikiimler bulunmaktadir.
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